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भूमम अचिग्रहण अचितनयम (1894 का 1)—एस. 30—पंजाब नगर सुिार अचितनयम, 1922—एस. 36-पूिी 
पंजाब शहरी ककराया प्रततबंि अचितनयम (1949 का III)-ककराया अचितनयम के तहत ककरायेदार के साथ 
ककराए पर ली गई दकुान-ककरायेदार 

आरक्षित मूल्य पर उसी इलाके में दकुान खरीदने का अचिकार हदया गया - ककरायेदारी अचिकारों के मलए 
आिंटन - ककरायेदार नाममात्र मुआिजे का हकदार है। 

यह माना गया कक अचिग्रहण के समय, ककरायेदार को पूिी पंजाब शहरी ककराया प्रततबंि अचितनयम के 
प्राििानों का संरिण प्राप्त था और तथ्य यह है कक उसे बबक्री पर एक और भूखंड के आिंटन द्िारा 
कुछ हद तक मुआिजा हदया गया था, का अचिकार ककरायेदार भी उसी मोहल्ले में व्यिसाय5 करता रहता 
है। पहले यह ककराए के पररसर में था लकेकन अब यह उनके अपने पररसर में होगा। इन सभी तथ्यों को 
ध्यान में रखते हुए, जैसा कक ऊपर देखा गया है, ककरायेदार को केिल नाममात्र मुआिजा देना आिश्यक 
है। ऐसी पररस्थथततयों में, केिल अंगूठे का तनयम या एक मोटा अनुमान ही लागू ककया जा सकता है। इस 
तथ्य को नजरअंदाज नहीं ककया जा सकता है कक अब ककरायेदार को उस मुआिजे को साझा करना होगा 
जो भूमम के बाजार मूल्य और अतनिाया अचिग्रहण के अन्य लाभों को ध्यान में रखते हुए तय ककया गया 
है। जैसा कक ऊपर देखा गया, उच्ि न्यायालय ने भूमम के मलए रुपये की दर से मुआिजा देने की अनुमतत 
दी। िैिातनक लाभ के साथ 900 प्रतत िगा गज। ककरायेदार द्िारा दायर ररट याचिका में, उसने उच्ि 
न्यायालय द्िारा अनुमतत/अनुमतत के अनुसार मुआिजे का भी दािा ककया। उन्होंने अचितनयम की िारा 
18 के तहत भी आिेदन हदया। इस प्रकार, ितामान मामले के विमशष्ट तथ्यों और पररस्थथततयों में 
ककरायेदार को उच्ि न्यायालय द्िारा दी गई दर पर 307 िगा गज भूमम के मलए एल/8िीं की सीमा तक 
मुआिजा साझा करने की अनुमतत है, स्जसे उचित और उचित माना जाता है। मुआिजे की बाकी रकम 
यानी 7/8िां हहथसा मकान मामलक को हदया जाएगा। 

(पैरा 7) 

भारत के संवििान के अनुच्छेद 226 और 227 के तहत याचिका में प्राथाना की गई है कक:- 



(ii) उसने मामले के ररकॉडा मांगे होंगे; 

(iii) वििाहदत पुरथकार को रद्द करने के मलए सहटाओरारी/परमादेश या कोई अन्य ररट, आदेश या तनदेश 
जारी ककया जाए (एजंीएक्थयोर पी-2); 

(iv) कोई अन्य उचित ररट, आदेश या तनदेश जारी ककया जाएगा, जैसा कक माननीय न्यायालय मामले की 
पररस्थथततयों में उचित समझे; 

(v) प्रततिाहदयों को प्रथताि की अचग्रम सूिना जारी करने की शता को कृपया समाप्त ककया जाए; 

(vi) सीओएफ सीएफ फाइमलगं, सीओएफ सीओएफ अनुलग्नक की प्रततयां सी के साथ समाप्त हो जाएंगी; 

(vii) ररट याचिका की लागत कृपया याचिकाकताा को दी जाए। 

आगे प्राथाना की गई है कक प्रततिादी संख्या 2 को दी गई रामश के संबंि में ररट याचिका के लंबबत रहने 
के दौरान, भूमम अचिग्रहण न्यायाचिकरण द्िारा पाररत 29 मसतंबर, 1987 के वििाहदत आदेश (अनुलग्नक 
पी-2) का कायाान्ियन ककया जाए। कृपया उसके हहथसे की सीमा पर रोक लगाई जाए। 

एम. एल. सरीन, िररष्ठ अचििक्ता, जयश्री ठाकुर, अचििक्ता के साथ, केिल 14 मसतंबर, 1989 के मलए। 

याचिकाकताा की ओर से जयश्री ठाकुर, अचििक्ता, 22 मसतंबर, 1989 को भी। 

नीना बंसल, अचििक्ता, केिल 14 मसतंबर, 1989 के मलए, प्रततिादी संख्या 2 के मलए। 

अशोक अग्रिाल, िररष्ठ अचििक्ता, मोहहदंर मसगंला, अचििक्ता, केिल 22 मसतंबर, 1989 के मलए, 

प्रततिाहदयों के मलए। 

प्रततिादी की ओर से सी. बी. गोयल, अचििक्ता मदन जथसल अचििक्ता। नंबर 3। 

 

निर्णय 

न्यायमूतता ए एल बहरी  

(1) 1988 के सी.इन सी.डब्लू.पी.7नं.ओ 741) में,पीटीटीशनरू मसतं.एल रवित का प्रोफेसर मुतन सुब्रत दास 
जैन (इसके बाद मकान मामलक के रूप में कहा जाएगा।) सी.डब्ल्यू.पी. की विििा है। 1988 का नंबर 
5853 बबशन सरूप (इसके बाद ककरायेदार के रूप में कहा जाएगा) द्िारा दायर ककया गया है। यह वििाद 
307 िगा गज की भूमम से संबंचित है, स्जस पर मकान मामलक द्िारा बनाई गई दो दकुानें मौजूद थीं और 
बाद में ककरायेदार द्िारा कुछ तनमााण ककया गया था। हहसार स्थथत अन्य भूमम और संपवि के साथ 
वििाहदत भूमम का अचिग्रहण इम्प्पू्रिमेंट ट्रथट, हहसार द्िारा ककया गया था। पंजाब टाउन इनप्रोिमेंट एक्ट 
(स्जसे इसके बाद अचितनयम कहा जाएगा) की िारा 36 के तहत, भूमम और संपवि का अचिग्रहण करने के 



इरादे से 9 जुलाई 1974 को हररयाणा सरकार के राजपत्र में नोहटस प्रकामशत ककया गया था। बाद में, 
भूमम अचिग्रहण कलेक्टर ने 26 अप्रैल, 1976 को पुरथकार की घोषणा की। उन्होंने भूमम अचिग्रहण 
अचितनयम की िारा 30 के तहत मकान मामलक और ककरायेदार के बीि मुआिज ेकी रामश के बंटिारे के 
वििाद को मसविल कोटा में भेज हदया। पे्रमसडेंट हट्रब्यूनल इम्प्पू्रिमेंट ट्रथट, हहसार ने 29 मसतंबर, 1987 को 
अपने फैसले की घोषणा करते हुए 307 िगा गज भूमम के मुआिजे का आठिां हहथसा ककरायेदार को और 
शेष मकान मामलक को देने की अनुमतत दी। 227 िगा गज भूमम पर ककरायेदार द्िारा बनाये गये 
तनमााणों के मूल्य के मुआिजे के सम्प्बन्ि में ककरायेदार को मुआिजा थिीकृत ककया गया। इस प्रकार 
मकान मामलक और ककरायेदार ने इन दो ररट याचिकाओं में हट्रब्यूनल के फैसले को िुनौती दी है, साथ ही 
मुआिजे की रामश पर प्रततदािा भी ककया है। 

(2) 227 िगा गज िते्रफल पर बबशन सरूप ककरायेदार ने कुछ तनमााण कर रखा था। इस प्रकार, 227 िगा 
गज पर मौजदू अचिरिनाओं के मलए, इस प्रकार तनिााररत मुआिजा केिल उसे ही हदया जाना है, न कक 
मकान मामलक को। हट्रब्यूनल ने रुपये की रामश तय की। मौजूदा दकुानों की कुल संख्या के िावषाक 
ककराये के मूल्य के पंूजीकरण की विचि पर 1,55,520। 960 िगा गज िते्रफल. समान मूल्य को अपनाने 
पर, 227 िगा गज पर मौजदू अचिरिना की कीमत रुपये होगी। 36,774 (अथाात रु. l(55,&20 X 227= 

960 

36,774). इस प्रकार, भूमम के साथ-साथ दकुानों के मलए तनिााररत मुआिजे की कुल रामश में से, ककरायेदार 
बबशन सरूप रुपये की रामश का हकदार होगा। अचितनयम के तहत अतनिाया अचिग्रहण के अन्य लाभों के 
साथ, ककराए की भूमम पर उनके द्िारा बनाए गए अचिरिना के मलए मुआिजे के रूप में 36,774 रुपये 
हदए गए। 

(3) भूमम का मुआिजा कलेक्टर, हट्रब्यूनल द्िारा संदभा पर और उसके बाद उच्ि न्यायालय द्िारा अलग-
अलग तय ककया गया था। कलेक्टर ने रुपये की दर से मुआिजा देने की अनुमतत दी. 100, रु. 60 और 
रु. 'ए', 'बी' और 'सी' जोन के मलए 40 रुपये प्रतत िगा गज जबकक हट्रब्यूनल रुपये की दर से। 400 और रु. 
दो बेल्ट के मलए 350 रुपये प्रतत िगा गज और उच्ि न्यायालय रुपये की दर से। 900 प्रतत िगा गज 
फ्लैट रेट। इन दो ररट याचिकाओं में वििाहदत भूमम, जैसा कक ऊपर कहा गया है, 307 िगा गज है स्जसे 
ककरायेदार को ककराए पर हदया गया था। ककरायेदार का दािा है कक उसे अपने ककरायेदारी अचिकारों के 
मलए भूमम के मलए तनिााररत मुआिजे की कुल रामश का एक ततहाई 6f tW की सीमा तक मुआिजा हदया 
जाना िाहहए। इस तका  के समथान में, इस न्यायालय के दो तनणायों पर भरोसा ककया गया है। सोहन लाल 
बनाम हररयाणा राज्य और अन्य (1) में, अंबाला सीटि में स्थथत कृवष भूमम के अचिग्रहण से संबंचित एक 
आिार, स्जसे इम्प्पू्रिमेंट ट्रथट द्िारा मान्यता प्राप्त थी, ऐसा प्रश्न उठाया गया था। एम. एम. पंुछी। जे. ने 
माना कक ऐसी कोई सामग्री न्यायालय में या हट्रब्यूनल के समि नहीं रखी गई थी स्जससे यह तनिााररत 
ककया जा सके कक मुआिज ेमें ककरायेदार का हहथसा हदए गए एक ततहाई से कम होना िाहहए था। 



पुतनयाब लैंड मसक्योररटी ऑफ लैंड टेन्योसा एक्ट के तहत मामलों का स्जक्र करते हुए, जहां ककरायेदार 
उक्त अचितनयम की िारा 18 के तहत बडे भूथिामी की जमीन खरीद सकता था, यह देखा गया कक 

(1) 1985 पी.एल.जे. 126. 

उन मामलों में भूथिाममयों का मामलकाना हहत ककसी भी मामले में कीमत के तीन िौथाई से अचिक नहीं 
हो सकता था, यह अलग था कक सािारण मकान मामलक और ककरायेदार संबंि के मामले में ककरायेदार 
का हहत नहीं हो सकता था। पंजाब िक्फ बोडा बनाम हररयाणा राज्य (2), यह भी मसरसा की राजथि 
संपवि में स्थथत 49 एकड 1 कनाल 15 मरला की कृवष भूमम से संबंचित मामला था, स्जसे भूमम अचिग्रहण 
अचितनयम के प्राििानों के तहत अचिग्रहहत ककया गया था। ककरायेदार को मुआिजे का एक-िौथाई 
हहथसा देने की अनुमतत थी। स्जला न्यायािीश ने ककरायेदारों के मामले को इस आिार पर नजरअदंाज 
कर हदया था कक िे कम ककरायेदार थ ेऔर ककरायेदार नहीं थे। यह माना गया कक एक ककरायेदार भी 
अपने ककरायेदारी अचिकारों के संबंि में अचिग्रहहत भूमम के भूथिाममयों के साथ मुआिजे में हहथसेदारी 
का हकदार था। वपयारे लाई बनाम कनाल एि.एि. राजा सर हररदंर मसहं बराड (3), और बिरी लाई बनाम 
कनाल एि.एि. राजा सर हररदंर मसहं बराड (4) में डडिीजन बेंि के फैसलों का हिाला हदया गया, स्जसमें 
ककरायेदार को एक-िौथाई की अनुमतत दी गई थी। पंजाब भूमम ककरायेदारी सुरिा अचितनयम के प्राििानों 
को ध्यान में रखते हुए मुआिजा। अम्प्बा लाई मनसुख राम जोशी बनाम अततररक्त विशेष लैन में सिोच्ि 
न्यायालय यह भी देखा जा सकता है कक मुआिजे की रामश को थथायी पट्टे के मामले में भूमम मामलकों 
और ककरायेदार के पि में दो-ततहाई और एक ततहाई वितररत ककया गया था। 

(4) उपरोक्त 2 में देखा गया तनणाय मामले का तनणाय लेने में सहायक नहीं है। वििाहदत भूमम कृवष योग्य 
नहीं है, बस्ल्क शहरी भूमम है, जहां ककरायेदार द्िारा दकुानों और अन्य तनमााणों में व्यिसाय ककया जा रहा 
था। यह मसद्िांत कक कृवष भूमम के एक ककरायेदार को पंजाब मसक्योररटी ऑफ लैंड टेन्योसा एक्ट की 
िारा 18 के तहत इसे खरीदने का अचिकार था और इसमलए उसका भूमम में विपणन योग्य हहत था, भूमम 
जैसी शहरी भूमम के मामले में लागू नहीं होता है। झगडे में। शहरी िेत्र में जहां ककराया प्रततबंि 
अचितनयम के प्राििान लागू हैं, मकान मामलक और ककरायेदार के अचिकार और दातयत्ि पररभावषत होने 
के साथ-साथ प्रततबंचित भी हैं। आरंभ में, यह कहा जा सकता है कक ऐसे ककरायेदार को ककसी भी कानून 
के तहत ककरायेदारी पररसर खरीदने का कोई अचिकार नहीं है। मकान मामलक की मलखखत सहमतत के 
बबना, ककरायेदार उसमें अपना हहत ककसी और को हथतांतररत या अलग नहीं कर सकता है। ककरायेदार की 
बेदखली के आिार उक्त अचितनयम में तनहदाष्ट हैं 

(2) 1988 पी.एल.जे. 481. 

(3) 1979 पी.एल.जे. 474. 

(4) 1979 सी.एल.जे. 526. 



(5) ए.आई.आर. 1974 एस.सी. 591. 

और ककरायेदार को सुरिा भी उपलब्ि है कक तनयममत रूप से ककराया भुगतान करने पर, अचितनयम में 
उस्ल्लखखत आिारों के सबूत के अलािा उसे िहां से बेदखल नहीं ककया जा सकता है। एक अनुबंि के 
तहत एक ककरायेदार के सामान्य अचिकार अनुबंि के तनयमों और शतों द्िारा शामसत होते हैं और संपवि 
हथतांतरण अचितनयम की िारा 106 के प्राििानों के मद्देनजर, ककरायेदारी की अिचि की समास्प्त के 
बाद, यहद मकान मामलक ककरायेदार से ककराया थिीकार करना जारी रखता है। , यह होस्ल्डंग ओिर का 
मामला होगा यानी, ककरायेदार ककराए के भुगतान पर महीने-दर-महीने या साल-दर-साल, जैसा भी मामला 
हो, ककराए के भुगतान पर ककरायेदार पररसर के उपयोगकताा का आनंद लेना जारी रखेगा। िूूँकक इस 
मामले में कोई सामग्री प्रथतुत नहीं की गई थी कक ककरायेदारी साल-दर-साल होगी, संपवि हथतांतरण 
अचितनयम की िारा 106 के प्राििानों के मद्देनजर ककरायेदारी की मूल अिचि की समास्प्त के बाद या 
अन्यथा महीने-दर-महीने होगी। जैसा कक पहले ही ऊपर देखा जा िकुा है, िह एक िैिातनक ककरायेदार 
होगा, क्योंकक लागू ककराया प्रततबंि अचितनयम के प्राििानों के तहत, उसे उक्त अचितनयम में उस्ल्लखखत 
आिारों के सबूत के अलािा अपने ककरायेदार पररसर से बेदखल नहीं ककया जा सकता है। 

(5) अगला प्रश्न जो वििारािीन है िह यह है कक वििाद िाली भूमम में बबशन सरूप के ककरायेदारी 
अचिकारों का मूल्य क्या होना िाहहए। जैसा कक ऊपर संिेप में ििाा की गई है, मकान मामलक का दािा 
है कक ककरायेदार के पास केिल पररसर के उपयोगकताा का अचिकार था और िह भी ककराए के भुगतान 
पर। िूंकक अचिग्रहण के बाद, ककरायेदार को कोई ककराया देने की आिश्यकता नहीं होती है और 
अचिग्रहहत पररसर के उपयोगकताा के मलए, एक अन्य योजना के तहत ककरायेदार को आरक्षित मूल्य पर 
विकास के बाद एक भूखंड की अनुमतत दी गई है। . इस प्रकार उसे पूरा मुआिजा हदया गया है और िह 
पररसर के मलए मुआिजे की रामश से ककसी भी बंटिारे का दािा नहीं कर सकता है। इस संदभा में यह 
तका  हदया गया है कक यहद ककरायेदारी अचिकारों के मूल्य के रूप में कुछ रामश तय की जाती है और 
ककरायेदार को दी जाती है, तो मकान मामलक जो ककरायेदार को ककराए पर हदए गए पररसर का ककराया 
प्राप्त कर रहा था, उससे िंचित हो जाता है। भविष्य में ककराया और साथ ही ककरायेदारी अचिकारों के 
मूल्य का मुआिजा, जो ककरायेदार को भुगतान ककया जाना है, न कक मकान मामलक को। इस विषय पर 
केिल एक ही तनणाय है स्जसका उल्लखे उन पिों की ओर से ककया गया है स्जनमें प्रश्न है ऐसी 
पररस्थथततयों में ककरायेदारी अचिकारों के मूल्य के तनिाारण पर वििार ककया गया। (6) 

एम/एस.एम./एस.इंद्रप्रथथ कंपनी आइस एंड कोल्र थटोरेज मलममटेड, बनाम नई हदल्ली, यूतनयन ऑफ 
इंडडया और अन्य, (6), एक मामला था जहा ंअचिग्रहण ककया गया था 

(6) ए.आई.आर. 1987 हदल्ली 171. 



भूमम 40 िषा की अिचि के मलए पट्टे पर थी अथाात प्रत्येक 10 िषा के बाद बढे हुए ककराये पर 
निीनीकरण का अचिकार प्रदान ककया गया था। ऐसी पररस्थथततयों में, यह कहा गया कक मामलक के बारे 
में यह नहीं कहा जा सकता कक िह अपना अचिकार छोडने का इरादा रखता है। उस मामले में अचिग्रहण 
खुली भूमम का था और भूमम का शेष हहथसा पट्टेदार के तनपटान में था। ऐसी पररस्थथततयों में, मामलक 
और ककरायेदार के बीि 7:1 के अनुपात में मुआिजे का बंटिारा उचित माना गया। यह भी देखा जा 
सकता है कक उस मामले में मकान मामलक ने मुआिजा बढाने के मलए आिेदन नहीं ककया था, बस्ल्क 
ककरायेदार ने आिेदन ककया था। हदल्ली उच्ि न्यायालय ने मुआिजे की दर बढा दी और 1984 के 
संशोिन अचितनयम का लाभ देते हुए ऊपर बताए अनुसार मुआिजा बांट हदया। इसे इस प्रकार देखा 
गया: 

“अब, सिाल यह उठता है कक इस अचिग्रहीत भूमम का मुआिजा मामलक और ककरायेदार या पट्टेदार के 
बीि कैसे बाटंा जाएगा। यहद हमें लगता है कक ककरायेदार एक प्रकार का थथायी व्यस्क्त है तो शायद उसे 
अचिक मुआिजा ममल सकता है, लेककन यहद हम उसे अथथायी संपवि मानते हैं तो पट्टेदार को मुआिज े
का बहुत छोटा हहथसा देना होगा। िाथतविक अनुपात पट्टेदार/ककरायेदार के अचिकार की प्रकृतत पर तनभार 
करेगा।” 

इसे आगे इस प्रकार रखा गया: - 

"इसके अलािा, अगर हम मामले को ककराया तनयंत्रण अचितनयम के अंतगात आने िाले मामले के रूप में 
मानते हैं, तो हमें ककरायेदार को देय मुआिजे का आकलन करने में और कहठनाई होती है। पररभाषा के 
अनुसार ककराया तनयंत्रण अचितनयम के तहत एक संरक्षित ककरायेदारी उप-हथतांतरण के तनमााण पर रोक 
लगाती है। पट्टा। इसमलए, ककराया तनयंत्रण अचितनयम द्िारा संरक्षित व्यस्क्त का हहत 'विपणन योग्य 
नहीं है, बबक्री योग्य नहीं है, यानी गैर-हथतांतरणीय और गैर-हथतांतरणीय है। इसमलए, हालांकक ककरायेदार 
को सुरिा अचिकार को सुरक्षित बनाता है, यह बाजार मूल्य को बढाने िाले कानूनी हथतांतरण को भी 
रोकता है। यह हदल्ली ककराया तनयंत्रण अचितनयम की िारा 14 में तनहहत तनषिे का पररणाम है। यहद 
कोई असाइनमेंट, हथतांतरण या छोटे ब्याज का तनमााण होता है तो ककरायेदारी को रोका जा सकता है- 
अचितनयम के तहत खनन और संरिण िापस ले मलया गया है। इसमलए, इसका कोई बाजार मूल्य नहीं 
है। दसूरी ओर, यहद 

हम अपीलकताा के हहत को पट्टे के तहत एक मानते हैं, तो यह अचिकतम 32 िषों तक जारी रहेगा, जो 
अचिग्रहण के समय शेष था और बढे हुए ककराए पर अचिकतम िदृ्चि की अनुमतत दी जा रही थी। यहां 
तक कक 32 िेयर की अिचि भी शाश्ित पट्टे की तुलना में बहुत कम है। इसमलए, यह इस प्रकार है कक 
एक बहुत 



मुआिजे का छोटा हहथसा ककरायेदार को भुगतान ककया जा सकता है और बडा हहथसा मामलक को 
भुगतान ककया जा सकता है। इस विशेष मामले का एक और महत्िपूणा पहलू यह है कक अचिग्रहण के 
तहत िेत्र को हटाने के बािजूद भी टैक्टरी और टीएनई अन्य आईएनए नेि बरकरार रहे। हम मानते हैं 
कक इन पररस्थथततयों में ककरायेदार को पट्टेदार को भुगतान की जाने िाली रामश और मामलक को शेष 
रामश देय होती है, इसमलए हमारे पास कोई भी, बेहतर अनुपात या अन्य तका  देने का कोई मौका नहीं है 
जो हमें एक थपष्ट देने में मदद करेगा। अनुपात।" 

ितामान मामले के तथ्यों और उच्ि न्यायालय के फैसले के अनुपात को ध्यान में रखते हुए, अचिग्रहीत 
भूमम के मुआिजे का केिल एक नाममात्र हहथसा ककरायेदार को भुगतान ककया जाता है और मकान 
मामलक द्िारा पयााप्त रामश ली जानी है . ककरायेदार कृवष भूमम से संबंचित न्यातयक तनणायों के आिार 
पर रामश का एक ततहाई या एक िौथाई हहथसा मुआिजे का हकदार नहीं है, स्जस पर ककरायेदार को लाना 
ककरायेदारी की पंजाब सुरिा की िारा 18 के तहत खरीदने का अचिकार था। ऊपर ििाा के अनुसार काया 
करें। ककरायेदार मुआिजे के केिल आठिें हहथसे का हकदार है, जैसा कक हदल्ली उच्ि न्यायालय ने मेससा 
इंद्रप्रथथ आइस एंड कोल्ड थटोरेज मलममटेड (सुप्रा) के मामले में अनुमतत दी थी। उक्त मामले में 
ककरायेदार के अचिकार का मूल्यांकन ककया गया था क्योंकक यह तीस साल की अिचि के मलए 
संविदात्मक ककरायेदारी थी और िह भी ककराए की बढी हुई रामश पर हर दस साल के बाद निीकरणीय 
थी। जैसा कक पहले ही ऊपर देखा जा िकुा है, हदल्ली उच्ि न्यायालय ने यह भी देखा कक िहां लागू 
ककराया प्रततबंि अचितनयम के मद्देनजर, ककरायेदार का कोई विपणन योग्य हहत नहीं था। ितामान 
मामले में यही स्थथतत है जहां यह िैि रूप से कहा जा सकता है कक ककराया प्रततबंि अचितनयम के 
प्राििानों के मद्देनजर, ककरायेदार का वििाद में पररसर में कोई हथतांतरणीय हहत नहीं था। एकमात्र 
अचिकार जो उसे हदया गया था, िह सहमत ककराए के भुगतान पर ककरायेदारी पररसर का उपयोग करना 
था और उस संबंि में अचितनयम के तहत उपलब्ि सुरिा थी; िह ििैातनक ककरायेदार है। यहद एक 
कानून ने अचिकार हदया है और दसूरे ने छीन मलया है, तो यह नहीं कहा जा सकता कक पररसर के रहने 
िाले को उस खाते में हातन हुई थी। ककराया प्रततबंि अचितनयम को तनरथत करके भी, यहद ककरायेदार को 
दी गई सुरिा िापस ले ली गई होती, तो ककरायेदार को मुआिजा देने का कोई सिाल ही नहीं उठता। 
स्थथतत सामान्य ककरायेदारी अचिकारों पर िापस आ जाएगी जैसा कक संपवि हथतातंरण अचितनयम के 
तहत प्रदान ककया गया है। जैसा कक ऊपर देखा गया है, ककरायेदारी का ऐसा अचिकार महीने-दर-महीने 
होता और उचित समय का नोहटस जारी करने पर भी समाप्त हो जाता। जैसा भी हो, अचिग्रहण के 
समय, ककरायेदार को पूिी पंजाब के प्राििानों का संरिण प्राप्त था 

शहरी ककराया प्रततबंि अचितनयम और तथ्य यह है कक उसे दसूरे भूखंड के आिंटन से कुछ हद तक 
मुआिजा हदया गया था, हालांकक बबक्री पर, ककरायेदार का उसी इलाके में व्यिसाय करने का अचिकार भी 
बना रहता है। पहले यह ककराए के पररसर में था लकेकन अब यह उनके अपने पररसर में होगा। इन सभी 



तथ्यों को ध्यान में रखते हुए, जैसा कक ऊपर देखा गया है, ककरायेदार को केिल नाममात्र मुआिजा देना 
आिश्यक है, ऐसी पररस्थथततयों में, केिल अंगूठे का तनयम या मोटा अनुमान ही लागू ककया जा सकता है। 
इस तथ्य को नजरअंदाज नहीं ककया जा सकता कक अब ककरायेदार को उस मुआिजे को साझा करना 
होगा जो भूमम के बाजार मूल्य और अतनिाया अचिग्रहण के अन्य लाभों को ध्यान में रखते हुए तय 
ककया गया है। जैसा कक ऊपर देखा गया, उच्ि न्यायालय ने भूमम के मलए रुपये की दर से मुआिजा देने 
की अनुमतत दी। िैिातनक लाभ के साथ 900 प्रतत िगा गज। ककरायेदार द्िारा दायर ररट याचिका में, 
उसने उच्ि न्यायालय द्िारा अनुमतत/अनुमतत के अनुसार मुआिजे का भी दािा ककया। उन्होंने 
अचितनयम की िारा 18 के तहत भी आिेदन हदया। इस प्रकार, ितामान मामल ेके विमशष्ट तथ्यों और 
पररस्थथततयों में ककरायेदार को 307 िगा गज भूमम के मलए 1/8िीं की सीमा तक मुआिजे को उच्ि 
न्यायालय द्िारा हदए गए दर पर साझा करने की अनुमतत है, स्जस ेउचित माना जाता है और उचित 
होगा और मुआिजे की शेष रामश यानी 7/8िां हहथसा मकान मामलक को हदया जाएगा। 

(8) ककरायेदार को रुपये की रामश की अनुमतत दी गई थी। कफक्थिर हटाने के मलए 525 रु. गडबडी के 
मलए 854. उन्हें उतना ही भुगतान ककया जाएगा क्योंकक ये िथतुएं वििाहदत नहीं थीं। 

(9) ऊपर दजा ककए गए कारणों के मलए, दोनों ररट याचिकाओं का तनपटारा ककया जाता है और उिरदाताओं 
संख्या 1, 3 और 4 को मुआिजे को विभास्जत करने और ऊपर ििाा के अनुसार मकान मामलक और 
ककरायेदार को भुगतान करने का तनदेश हदया जाता है। लागत के रूप में कोई ऑडार नहीं होगा। 

 

अथिीकरण  : थथानीय  भाषा  में  अनुिाहदत तनणाय िादी के सीममत उपयोग के मलए है ताकक िह 
अपनी भाषा में इसे समझ सके और ककसी अन्य उद्देश्य के मलए इसका उपयोग नहीं ककया जा सकता है 
। सभी व्यिहाररक और आचिकाररक उद्देश्यो के मलए तनणाय का अंग्रेजी सथंकरण प्रमाखणक होगा और 
तनष्पादन और कायाान्ियन के उद्देश्य के मलए उपयुक्त रहेगा । 

                      

                                                                                               
दीपांशु सरकार                                                                                

प्रमशिु न्यातयक अचिकारी                                                                          

(Trainee Judicial Officer) 

 


